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ULDOSA
Detailplaneeringuala hdlmab jargmisi Tori vallas Pulli killas asuvaid kinnistuid:

- Raja (73001:007:0182) — pindala 13,63 ha, maatulundusmaa;

- Uueaasa (73001:007:0253) — pindala 18,13 ha, maatulundusmaa;
- Juntsi-Jaak (73001:007:0032) - pindala 24,23 ha, maatulundusmaa;
- Nasa (73001:007:0070) - pindala 30,02 ha, maatulundusmaa;

- Juntsi Juri (73001:007:0103) — pindala 20,66 ha, maatulundusmaa;

Detailplaneeringuala hdlmab jargmisi Tori vallas Ritavere kilas asuvaid Kinnistuid:

- Aaviku (73001:007:0242; pindala 54,15 ha),

- Abja (73001:007:0108), pindala 36,2 ha, maatulundusmaa;

- Juntsi-Juri (73001:007:0105), pindala 21,4 ha, maatulundusmaa;

- Kaarli (73001:007:0210), pindala 8,25 ha, maatulundusmaa;

- Nasa (73001:007:0071), pindala 7,83 ha, maatulundusmaa;

- Sopaaugu (73001:007:0023), pindala 10,05 ha, maatulundusmaa;

- Suureoja-Indriku (73001:007:0269), pindala 36,33 ha, maatulundusmaa;

- Suureoja-Juhani (73001:007:0270), pindala 10,88 ha, maatulundusmaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on nimetatud maadliksustele méaérata ehitusdigus
paikesepaneelide paigaldamiseks koos seda teenindavate rajatiste ja taristuga. Kinnistutele on
kavas paigaldada paikesepaneelid koos tugikonstruktsiooniga, keskpinge alajaamad, inventerid,
kaablitrassid ja kommunikatsioonid. Pdikeseelektrijaama pustitamisel on eesmargiks
maksimeerida paikeseenergia tootmiseks kuluv maa.

OLEMASOLEYV OLUKORD

Kavandatav paikeseelektrijaama ala asub Pulli ja Riitavere kiilades. Umbruskond on valdavalt
vaheasustatud pdllu- ja metsamaa. Lahim tiheasustusala Sindi linn asub linnulennult ca 1 km
kaugusel.

Juurdepdés alale on tagatud moédda riigi korvalmaanteed nr 19285 Tori-Ritavere ning riigi
pohimaanteed nr 5 Parnu-Rakvere-Sdmeru. Ligipaas alale on vdimalik luua mooda kohalikke teid
Elbi tee (tee nr 7300315) voi Juntsi teed (tee nr 7300312).

Pulli kila piirkonnas asuvad lahimad majapidamised kavandatud tegevuse katastripiirist (sh
paikeseelektrijaama alast) ca 20 m kaugusel, kus planeeritud tegevusega ala tmbritseb kolme
elamuga kinnistut — Posti, Siku. Pédikeseelektrijaama lahialale, ca 200 m raadiusesse jaavad veel
elamutega kinnistud Reidla, Uuenéripa tee 5. Ulejaanud olemasolevate elamutega maad jaivad
kaugemale.

Rutavere kula piirkonnas asuvad lahimad majapidamised kavandatud tegevuse katastripiirist ca 50
m kaugusel, kus planeeritud tegevusega ala timbritseb kolme elamuga kinnistut — Kalda (kahest
planeeritud pdikeseelektrijaamast ca 100 m kaugusel), Suura (kahest paikeseelektrijaamast ca 100
m kaugusel), Kaarli (planeeritud pdikeseelektrijamast ca 120m kaugusel) ning Suureoja-Hardo (ca
120 m kaugusele kahest péikeseelektrijaama alast)



LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Sauga valla kehtiva tldplaneeringu (2016) kohaselt jaab kogu planeeritud tegevus hajaasustusega
alale, millele ei ole méératletud juhtotstarbeid, tegemist on p6llu- ja metsamaa alaga. Osaliselt on
ala maakasutusena maaratletud pdllumajanduse maa. Kll aga kattuvad paar kinnistut (Juntsi-Juri,
Sopaaugu ja Aaviku) osaliselt maakonna tasandi rohevorgustiku tugialaga. Kuid kavandatud
paikeseelektrijaama alad rohevorgustikuga ei kattu. Paikeseelektrijaamade temaatikat ei ole UP-s
kasitletud.

Parnu maakonnaplaneeringu (2018) kohaselt on Parnu maakonnas Eesti keskmisest enam
potentsiaali paikeseenergia kasutamiseks. Seejuures on maakonnaplaneeringus satestatud (2018):

- paikesepargid kavandada véhevaartuslikele voi kasutusest véljalangenud aladele, nt
endised to0stuspargid, laudakompleksid.

Maakonnaplaneeringu kohaselt kattub valdav osa kavandatava tegevuse alast vaartusliku
pdllumajandusmaaga. Kuna paikeseparkide rajamise kaigus séilib ala mullastik ja mullakoostis (ei
toimu laiaulatuslikku kasvukihi koorimist ega eemaldamist), siis sdilivad ka v@imalused
pdllumajandustegevuse jatkamiseks nii péikeseparkide todtamise ajal (v8imalik nt teatud juhul
lammaste karjatamine), kui ka hilisemalt paikeseparkide likvideerimise jargselt. Seega ei ole
paikeseparkide rajamisel ebasoodsa mdju esinemist vaartuslikele pdllumajandusmaadele ette
naha.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 punktis 1 vdi 3
séatestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analidsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: Alkranel OU (reg nr 10607878).

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu, paiknemist ja kasutust ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju, mis nduaks tadiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviimist.
Kavandatava projektiga ei kaasne olulisi keskkonnamdjuga tegevusi, mis kahjustaks
keskkonnaseisundit vOi loodusvarade taastumisvOimet. Kaasnevad voimalikud mdjud on



luhiajalised ning ilmnevad vaid ehitusajal. Avariiolukordade tb6endosus ehitustegevuse ja
ekspluatatsiooni ajal on vaike.

Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ega kaitstavaid looma- ja taimeliike.
Projektiala laheduses paikneb Natura loodusala — Parnu joe loodusala ning Il kaitsekategooriasse
kuuluvate nahkhiirlaste leiukohad. Naabruses paikneb véike-konnakotka leiukoht ja pusielupaik
Kavandatava tegevusega kaasnev mdju on liihiaegne ning kaitsealale olulist mju ei avalda.

Kavandatava tegevusega kaasnev vdimalik mdju pinnasele ja pBhjaveele piirdub ehitusajaga.
Alternatiivenergia elektrijaama ekspluatatsioonil ei kasutata lisaenergiaressursse ning selle
tegevusel ei eraldu heitmeid 8hku ega pinnasesse.

Tegevusega ei kaasne mura, vibratsiooni, 16hna, valguse ega soojuse reostust, ega mojusid
inimeste tervisele vOi heaolule, méargaladele voi maavaradele. Piiritilene mdju puudub.

Lahtudes KSH eelhinnangus ptk 3 esitatud vdimalike keskkonnamdjude olulisuse analliisist ning
esitatud kontrolltabelist, ei nde eelhinnangu koostaja vajadust tdismahus keskkonnamdju
hindamise algatamiseks ja labiviimiseks.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Madrata planeeringualal asuvatele  kinnistutele  ehitusdigus  paikesepaneelide
paigaldamiseks koos seda teenindavate rajatiste ja taristuga. Kavandatav tegevus ei tohi
olla k@rval asuvate elamualade suhtes hairiva mdjuga.

e Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

e Planeeringus késitleda kérgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

e Riigimaanteega kilgneval alal tuleb l&htuda Transpordiameti poolt véljastatavatest
tingimustest v8i nende puudumisel riigimaantee kaitsevoondi ulatusest.

e Planeerida eluhoonete poolsele alale kérgema taimestikuga haljastust.

e Lahendada vahetult maantee &arde planeeritud péikesepaneelide kérgema taimestikuga
varjestamine.

e Lubatud ei ole labipaistmatute piirete rajamine.

o Paneelid rajada kompaktsete gruppidena.

e Naha ette alade piisav liigendus, mis tagaks metsloomade vaba liikumise.

e Planeeringu joonistel naidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ja muu taristu.

e Planeeringus méérata vajadusel ehitusjarjekorrad.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

o Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida tihes eksemplaris paberkandjal ja Uks eksemplar
digitaalselt.



Haldusleping enne kehtestamist.
Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
maérusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

KOOSTOO

Keskkonnaamet

Transpordiamet

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti
Pdllumajandus- ja Toiduamet

KAASAMINE

Piirinaabrid ja puudutatud isikud
Elektrilevi OU
Rahandusministeerium
Maaeluministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvétmist. Tori
Vallavalitsusel on 0Gigus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vdib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH eelhinnangu koostamine ja KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt
seisukohtade kiisimine, vajadusel tdiendamine: tiks kuni kaks kuud.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: tiks kuu.
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

Planeeringu kooskolastamine ja arvamuse kisimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

PlanS § 139 I5ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel té&psustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



